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PONT-REAN : tourné vers le fleuve
Attractif pour le tourisme et le sport de
plein air

GUICHEN : centre vivant
un bassin de vie attractif

INTRODUCTION

Vous avez entre les mains, le cahier dédié a Pont-
Réan, un des deux centres-bourgs de la commune
depuis toujours lié a Guichen et rassemblant avec
ces hameaux environ 3 000 habitant.es.

Ce cahier s'organise en deux parties :

® |a premiere pose un diagnostic complet du
centre-bourg a partir de I'enquéte Le Grand dé-
ballage menée avec les habitant.es et acteur.rices
du territoire, d'une analyse spatiale, urbaine et en-
vironnementale.

* | a seconde pose le schéma directeur de I'aména-
gement du centre-bourg en indiquant les grandes
orientations stratégiques pour valoriser cet espace
exceptionnel et le rendre habitable pour les géné-
rations actuelles et futures.

Des fiches action sur des zooms spatiaux et/ou mé-
thodologique complétent ce document (voir Ca-
hier n°4 - Fiches action).

Guichen Pont-Réan, la ville aux deux visages

La particularité de la commune de se développer
sur deux centres bourgs créant un certain nombre
de problématiques sur la répartition des équipe-
ments, la mobilité... est aussi une richesse excep-
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tionnelle. Les deux centres-bourgs ont chacun des
caractéristiques propres que nous proposons d'ac-
centuer a horizon 2050 :

e Située dans un cadre remarquable et possédant
des atouts et attraits en lien avec la présence du
fleuve, Pont-Réan attire (les visiteurs) et attache
(destination de loisirs pour les habitant.es de la
commune et fort sentiment d'appartenance). A
I'horizon 2050, Pont-Réan est un centre-bourg re-
marquable dans un écrin de verdure et d'eau ou
il fait bon se promener et que I'on prend plaisir a
découvrir dans un périple en Bretagne.

e Située sur les coteaux cultivés, Guichen est au
coeur d'un bassin de vie attractif, on y trouve les
commerces et équipements pour la commune
mais aussi pour toutes les communes alentours.
On vy fait ses courses, on s'y rend pour des dé-
marches administratives. A horizon 2050, Guichen
devient un centre vivant et attractif aux nombreux
commerces, utile pour tout le territoire et régulie-
rement animé.

Un parcours piéton longeant la Vilaine permet de
créer une grande boucle de promenade et de dé-
couvrir I'ensemble du territoire de la commune et
ses atouts, batis et naturels.



PARTIE 1

Portrait de territoire




Un site unique a I'échelle du département

» Contexte naturel
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Le contexte naturel de Pont-Réan est particulié-
rement intéressant ; il en fait un de ses atouts et
intéréts majeurs qui le distingue du centre-bourg
de Guichen. Pont-Réan se situe a la limite de plu-
sieurs entités géologiques : le bassin de Rennes,
les plissements de Bain-de-Bretagne et les ter-
rasses alluviales de la Vilaine. Cette situation lui
confere une richesse et diversité de paysages.

Cartes 1 - Cartes des grands ensembles géologiques d'llle-
et-Vilaine et carte géologique

La topographie de Pont-Réan est également un
atout d'un point de vue paysager. Elle I'expose
néanmoins au risque d’'inondations.

En effet, Pont-Réan s'implante en bord de Vilaine
sur une large terrasse surmontée d'un coteau (le
début des plissements de Bain-de-Bretagne).

Carte 2 - Topographie de Guichen Pont-Réan (topographic-
map.com)
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Pont-Réan est entouré de Zones Naturel
térét Floristique et Funistique (ZNIEFF). Le
bourg est sur le parcours de plusieurs col
écologiques a I'échelle régionale et a I'éc
cale et notamment un corridor qui la cor
la forét de Paimpont et au corridor de la

s 3

Graviéres au sud de Rennes. 4

>

jddu Boél
=

Le Boél

~ i el S
Réseau hydrographique
~ [ Boisements

N /NIEFF
(Zonne Naturel d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistique)

Cartes 3 - Carte des continuités écologiques régionales et
des grands ensembles naturels de Guichen Pont-Réan
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De la forét de Brocéliande jusqu’au-dela de la
moyenne Vallée de la Vilaine, s'étend un territoire
se caractérisant par une connexion élevée entre
milieux naturels, a associer pour |'essentiel aux val-
lées et aux bois de plateaux ou de lignes de créte.
Dans ce contexte, la connexion entre la forét de
Brocéliande et la vallée de la Vilaine, et au-de-
la jusqu'aux reliefs dominant le Sud du bassin de
Rennes, revét une importance régionale.

%] Corridors - territoires



» Contexte naturel
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Les autres sites d'intérét écologique sont les sui-
vants :

e Gravieres du Sud de Rennes (530009899) : les
graviéres du Sud de Rennes se situent en bordure
de la Vilaine a I'Ouest de Bruz et de Saint-Jacques-
de-la-Lande. Cette ZNIEFF regroupe un ensemble
de carrieres et leurs bordures comprenant des
roseliéres, des peupleraies, des saulaies, des boi-
sements de résineux et des chénaies. Lintérét
floristique est marqué par la présence de Fliteau
nageant (Luronium natans), espéece protégée au ni-
veau national, Potamot filiforme (Potamogeton tri-
choides), Hottonie des marais (Hottonia palustris)
et Souchet brun (Cyperus fuscus), espéces inscrites
sur la liste des espéces végétales menacées dans
le massif armoricain. L'intérét faunistique est im-
portant, on peut notamment observer la nidifica-
tion de Faucon hobereau (Falco subbuteo), Phrag-
mite des joncs (Acrocephalus schoenobaenus) et
Huppe fasciée (Upupa epops). Les gravieres sont
en grande partie dégradées par des aménage-
ments liés aux loisirs (péche, chasse), entrainant
une banalisation des habitats et un dérangement
important de l'avifaune.

e Site de Boél (rive droite) (530001041) : la ZNIEFF
est située sur le coteau en rive droite de la Vilaine.
On observe au niveau des affleurements schisteux
des pelouses séches et des landes séches présen-
tant un intérét patrimonial. L'intérét floristique est
marqué par la présence de Siléene de Thore (Sile-
ne vulgaris subsp. Thorei) et Asplénium lancéolé

(Asplenium obovatum subsp. Billotii), especes ins-
crites sur la liste des especes végétales menacées
dans le massif armoricain et par la présence d'une
grande diversité de lichens et de mousses. On re-
cense également Sténobothre nain (Stenobothrus
stigmaticus) et Gomphocere tacheté (Myrmeleo-
tettix maculatus), deux espéces d'Orthoptéres
rares en Bretagne intérieure. L'état de conservation
est sensiblement dégradé par un enfrichement des
landes.

* Bois de Bagatz (530009070) : le site est compo-
sé d'un boisement tres fréquenté (Motocross, VTT,
randonneurs, promeneurs), de plantations de co-
niféres, de plantations mixtes (coniféres et feuillus),
de plantations de Chétaignier (Castanea sativa) et
de zones boisées plus « naturelles » : aulnaie-fré-
naie en bordure de ruisseau, chénaie acidiphile.

La diversité des plantations arborescentes, mémes
artificielles, crée une diversité d'habitats qui induit
une richesse spécifique importante avec notam-
ment la présence d’Aubépine épineuse (Cratae-
gus laevigata) et Ophioglosse commun (Ophio-
glossum vulgatum), especes inscrites sur la liste
des especes végétales menacées dans le massif
armoricain. Malgré la fréquentation importante, le
site accueille une population de Chevreuils et de
Blaireaux dans les zones les moins fréquentées du
boisement, en bordure du ruisseau et sur les zones
de fortes pentes.

(source : extrait du rapport de présentation du PLU
de Guichen Pont-Réan)
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I Réservoir de biodiversité majeur Il Ecosysteme vallée

Commune de Guichen [ Réservoir de biodiversité secondaire Zones humides

Révision du PLU

@ O Corridor écologique secondaire I Fragmentation "Bati"

£ © Corridor écologique a renforcer ® Obstacle a I'écoulement
TVB —— Cours d'eau

Synthése 0 1 2km
L I

Source: GeoBretagne, BDTOPO, SCoT Pays des Vallons de Vilaine, inventaire des zones humides, 2017
Réalisation : AMETER, 2018
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@® @ Corridor écologique majeur = Fragmentation "infrastructure"

« Nous cherchions a emménager a
proximité de Rennes et seul Pont-
Réan répondait a tous nos besoins.
Nous refusions une ville dortoir,
sans vie de quartier et souhaitions
tout avoir a proximité dans un cadre
naturel. Le bourg de Pont-Réan était
donc parfait ».

Carte 4 - Carte de synthése trame verte et bleue
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» Lié a la Vilaine

Diversité du paysage alluvial 1 la cale / 2 le pont/ 3
le moulin / 4 le bief / 5 I'écluse et la maison éclusiere
/ 6 le barrage / 7 le bras / 8 les prairies humides)

12

Cale de Pont-Réan et le pont, classé, en arriere plan
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Pont-Réan est implanté en bord de Vilaine. Cette
situation géographique a faconné I'histoire et le
paysage de la ville. La densité d'ouvrage hydrau-
lique a proximité de Pont-Réan constitue un patri-
moine incontournable : le pont classé au titre des
monuments historiques, I"écluse et le moulin de
Pont-Réan ainsi que I"écluse et le moulin du Boél.

L'exploitation des carrieres du Boél, au XIXe siecle,
laisse aussi derriére elle I'histoire des cahotiers, ces

. . . . ’4' 3
bateaux, chargés de pierres, qui remontaient la Vi- g chnmne
. . " . . R e
laine jusqu’a Rennes. Ces éléments contribuent a L deluse de Cicé
s
I'intérét touristique de Pont-Réan. A~

La diversité des milieux naturels et des configura-
tions fluviales : bief, retenue d’eau, bras, écluse,
barrage, milieux humides, prairies alluviales, ri-
pisylve... font aussi I'intérét du site.

Néanmoins, aujourd’hui, la diversité des bords de
Vilaine est peu valorisée. Seule la cale permet a
la ville de se tourner vers son fleuve.

Cette situation géographique singuliere est aussi
a l'origine d'une identité et d'un attachement par-
ticuliers des habitant.es de Pont-Réan vis-a-vis du
centre-bourg de Guichen.

« Nous les Pont-Réanais avons toujours été
sous-estimés par la ville de Guichen. Nous

avons toujours dii nous battre pour avoir les
mémes droits que les guichenais en étant les
plus pauvres et les plus malheureux avec les
inondations. Nous nous serrions les coudes tous
ensemble ce qui a créé 'ame du village qui n'est
pas la méme qu'a la grande ville de Guichen ».
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écluse de Pont-Réan
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écluse de M? e
p
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@
®
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construction a méme le rivage

Collections du Musée de la Batellerie de I'Ouest, Redon

Carte des ouvrages hydrauliques sur la
Vallée de la Vilaine
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» Attractif pour le tourisme

Pont-Réan est un lieu de destination pour le dé-
partement et la région. Le site est particuliére-
T~ . 3 ‘ ment fréquenté le week-end et aux beaux jours
= 'Nkmkéﬂ“ P g I - _— par les habitant.es comme les visiteur.ses.

/e /
o\ /

I .'.i'lf'g'.- | ‘*\_J
gﬁfﬁ@, ) -

TS SR LD

¢ WA Son contexte naturel et son paysage, sa situation
'eca;?.‘wge‘\i;\ j en bord de fleuve mais aussi son patrimoine archi-

e LA VILJZL}NE 8 tecturale et son offre en sport de plein air sont les
- —"-'__7.;""‘ \ . SN, 3 ) raisons de son attractivité. D'un point de vue archi-

tectural, seul le pont est classé au titre des monu-
ments historiques. Néanmoins, le bourg de Pont-
Réan offre un fort caractére patrimonial. Le bati
traditionnel en pierres, en front de rue et de part et
d'autre de |'église, est encore majoritairement pré-

sent. |l apporte une identité propre a Pont-Réan. ' G A1 DN
Bati traditionnel rue de Redon

Source rapport/dé pné.vséntatro;APLL‘Jt

Le chateau de la Massaye et la chapelle de la Mas-
> : ¢ . s A 7 MLy e : saye, a I'histoire méconnue, participent également
ﬁwm &0 ( M % . s ' 'A A\ :. ) T N\ *:ff au patrimoine de la commune. Le secteur de la
A e bw[h,,m aqg inais /| S N\_.‘ | \Boisde St-Jean TN 20 = Massaye connait un important projet d'urbanisa-

- B\ \ \) { tion qui changera fortement le contexte paysager
et social de ces deux ouvrages.

Par ailleurs, Pont-Réan propose une grande offre
de sports plein air. La voie verte offre un itinéraire
cyclable. De nombreux circuits et sentiers de ran-
données piétonnes sillonnent le territoire, notam-
ment a I'est de la D577. D'autres parcours piétons
et cyclistes pourraient d'ailleurs se développer de
I'autre coté de la départementale autour du cha-
teau de la Massaye notamment. Le club de ca-
noé kayak est particulierement réputé et plusieurs
centres équestres sont présents.

N
{e Breuil Durand |

o

Chéteau de la Massaye Mur en pierres de schiste
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Retrouver du plaisir a traverser
le pont, ralentir la circulation

Pont-Réan percu par ses habitant.es

» Traversée - diagnostic en marchant (février 2022)
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Chapelle désacralisée : beau volume
exploitable a l'intérieur
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exposition ; point de RDV, associé au
parking, pour des balades autour de
Pont-Réan avec différents circuits ;
~place du village ; soirées ; ceuvres d'art
grand format sur le parvis
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pour redonner vie | 3 it N
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© Crédit photo : ville de Guichen / Elodie Girot A /4 | Quartier de la Massaye (pas si loin du k

Ce qu'on retient : Lien au chateau a valoriser !| | centre-ville & pied)
Le récit de Patrimoine a restaurer Espaces verts conservés le long de
® Un grand attachement au centre-bourg de e | a nécessité de réduire la vitesse, sans la traversée . - St la rue du domaine de la Massaye ST €
4 - le. | : ine de | acher la circulation d BN donnent I'impression que le caractere j KL+ S
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Les arriéres de Pont-Réan percu par les enfants

» Enquéte la Rue aux enfants - diagnostic en marchant (juin 2022)

Les proble

Les usages souhaités

Transformer le terrain
vague en espace jeux

Terrain de bosses :amu-
sant mais dangereux
moins de 10 ans

Terrain sportif a
regrouper et développer

Route : traversée
dangereuse

Chemin sombre, sans
signalétique : non
emprunté
Bibliotheque a risques
(tristesse exprimés par
les enfants)

Chemin église-école a
rendre agréable

Cour d'école :
végétalisation et jeux

Espace convivialité
devant la sortie de I’
école a créer

£O
B v I
;.-_ia;f'_sﬁﬁ-_. e {igs ATt

we, E ;

Les besoins exprimés par les enfants

Parking saturé et sans
marquage

PR e AR 5 I

g ™ Balancoires

|T|:.* Aire de jeux

| Banc

N Tables

1 Tyrolienne

¢ & Végétation Arvstae
o Animaux x
) Skate-parc !_. - ST e 3 R T I..J o Wity : : o pive M
1®®  Fresque ; - T i ; | SR

A Cabanes : :

/ Centre aéré
p Parking

® [errain sport

e chisam, pem =TT
Geke wbbeu ot Ana
Proposition d'usages souhaités - dessin d’enfant
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Une des particularités de Guichen est la présence
importante de familles et d’enfants. La ville pos-
sede de nombreux équipements scolaires et péris-
colaires plutdt concentrés sur le centre-bourg de
Guichen.

NoMBEE

Les habitant.es de Pont-Réan sont inquiets de la
capacité de la commune a répondre au dévelop-
pement démographique du territoire et notam-
ment de |'afflux de familles qui vont s’installer a
la Massaye et nécessiter un agrandissement de
I'école. Pareillement, les habitant.es se sentent |é-
sés sur la bibliotheque de Pont-Réan par rapport a
la médiathéque de la Chouette et regrettent qu'il
n'y ait aucun espace pour les jeunes dans la com-
mune.

Des regrets aussi sur les aires de jeu trés pauvres a
Pont-Réan. Les arrieres de Pont-Réan regroupent
tous les équipements scolaires et parascolaires
du centre-bourg, nous |'avons observé a hauteur
d'enfants.
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Ateliers avec les écoles Marcel Greff et Sainte-Marie, juin 2022
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" J"aimerais ;
bien mettre une

“Je suis debout dans un
champ derriére la salle Henrl
Brouillard et avant d'y venir
aujourd’hui, je ne savais pas
du tout que ¢a existait.”
c.,.,.\w ®
8
S
o8- \"‘@:ﬁ” “,s‘)
COMPLEXE HENRI BROUILLARD

des cages pour faire
du foot et du handball p
en méme temps

N g« Moi j'aime pas cet endrmt
o ’ parce qu'il y a des trucs J.
» | unpeuabimés etilyades F

A mauvalses herbes. »

‘\r\‘é AN D ! A«;‘s-(“ ik
ECOLE MARCEL GREFF / “'

liéggl_lcj;;EQU% _-- i‘“\
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T

“Tous les jours apres | "Scole
les enfants jouent dans ces
arbres, ils adorent. Nous on
discute entre parents a coté.
S'ily avait des tables et des
assises, on pourrait rester plus
longtemps.”

200
N 4
),

{/

) S

]

é\%\

Ce qu'on en retient :

* Le désir de végétaliser les cours d'école
“J'aime bien parce qu'il y a des végétaux et on
n'en a pas beaucoup dans la cour.”

® Le besoin de créer un espace de convivialité
a la sortie des écoles en aménageant le che-
min qui meéne de I"école a |'église et au terrain
sportif.

® Installer une aire de jeu pres du complexe
Henri Brouillard assez méconnu des enfants.

Au dela de ces aménagements, ce diagnostic
nous apprend aussi que :

* Les enfants viennent en grande majorité en
voiture or certains préférent venir a pied ou en
vélo : « Le lundi on vient a pied parce que mon
papa ne travaille pas et le reste de la semaine
on vient en voiture. Je préfére venir a pied
parce que ¢a pollue moins ».

* Les enfants sont inquiets lorsqu’ils sont dans
les lieux ou se regroupent les ados : « Je veux
enlever la table pique-nique parce qu'il y a des
jeunes qui viennent, ils ont 'air méchant et
apparemment ils ont des pistolets ».

e Les alentours de |'écoles sont peu
entretenus : « des bouteilles par terre, des
mégos. Il faudrait mettre des poubelles».
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5 RESTAURANT SCOLAIRE
PONT-REAN

Ateliers avec les écoles Marcel Greff et Sainte-Marie, juin 2022
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Des tissus urbains déconnectés du tissu historique

» Un centre-bourg scindé en plusieurs entités
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1‘100. 200 |
La rue de Redon

Coeur commercial de la commune, cette rue étroite
est percue comme dangereuse : peu de place
pour les piétons, peu adaptée aux PMR, enfants et
poussettes.

Les arrieres de Pont-Réan

Des équipements (batis et aménagements exté-
rieurs) en pleine nature aux acces confidentiels.
Certains batis nécessitent une rénovation : gym-
nase, médiathéque et école. Un projet lauréat du
budget participatif prévoit I'aménagement d'agrés
et table de ping-pong en extérieur.
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SECTEUR CHATEAL

Crdima

Quartier de la Massaye : Plan masse de la ZAC

L'arrivée du quartier de la Massaye déplace dras-
tiquement le centre de gravité de Pont Réan en
accueillant 1 400 habitant.es contre 1 800 dans le
centre historique. Géographiquement, le quartier
de la Massaye surplombe le centre historique de

« La ZAC de la Massaye, ce n'est
pas terrible. Avant il y avait un bois
magnifique. C'est trés triste il n'y

a plus que des maisons cela fait
penser au Vert Buisson a Bruz. »

Pont-Réan en s'implantant au-dessus du coteau
boisé qui borne ce dernier. Les connexions douces
sont donc difficiles a matérialiser tout en étant par-
ticulierement nécessaires pour limiter la dépen-
dance a la voiture.
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» Un centre-bourg scindé en plusieurs entités

La propriété de la famille Jolivet qui comprend
I'ancien moulin(®) et le hangar (B) que |'on voit sur
les photo ci-contre (cf plan de division fonciére en
annexe) est en vente : 1 hectare en bord de Vilaine
et une réelle opportunité pour la ville.

Elle donne sur le bief du moulin. Actuellement en-
vahi par la jussie, le plan d'eau formée par la rete-
nue est bordé de grands arbres de ripisylve ©.

Elle offre également un point de vue inédit sur les
arriere et jardins du bati traditionnel de la rue de

Redon(D.

Une grande partie des sols de la propriété a été
imperméabilisée pour les besoins de I'ancienne
activité ().
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En 1845, l'usine se compose de
2 corps de batiment séparés
auxquels on accede par un pont
de service, le grand moulin est
reconstruit et converti en
minoterie Les deux moulins
sont activés chacun par une
roue hydraulique de 65 cm de
largeur ; la premiére est située

1539, date du début de la entre les deux batiments et la

navigation de la Vilaine seconde a I'extrémité gauche.

Création du moulin, date En 1841,un déversoir
inconnue Deux moulins neuf est construit aux
appelés le petit et le frais de I'Etat

grand moulin
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En 1853, les travaux de reconstruction du
second moulin sont inachevés.

La minoterie est actionnée par une roue de
coté qui mesure 2 m de largeur, et

actionne quatre paires de meules. [] En 1898, elle fonctionne avec huit

Depuis 1946,les batiments abritent
une usine de produits pour
I'alimentation animale, la Société
d'Exploitation Moulin Jolivet On
voit ici des batiments, de
construction plus récente, édifiés
en béton armé recouvert d'un
essentage de tole et couverts de
toits a longs pans en métal, bordent
l'autre coté de la cour.

En 1852 l'usine continue a
s'agrandir et a se moderniser. Le
propriétaire, J.-M. Evenet, est
autorisé a transformer en
minoterie le petit moulin a blé,
situé au sud, faisant corps avec la
premiére minoterie

Une lettre du 12 juillet 1852
décrit la construction projetée du
petit moulin : "l'ancien moulin
sera démoli et une construction
nouvelle sera faite sur laméme
place avec une élévation de trois
étages y compris le rez-de-
chaussée. Ce batiment fera le
complément de la minoterie
actuelle avec laquelle ilne fera
qu'un.

paires de meules.

Ensemble de batiments construits En 1936, la force motrice est En 2001, un incendie détruit
autour de 1890par la fa-mille Jolivet distribuée par une roue verticale, une partie des batiments au
Morin. Ici, un poulailler expérimental, d'l,80 m de largeur, une turbine Sud de la parcelle

des écuries et le magasin industriel. La hydraulique Francis et un moteur

maison du directeur porte ladate a gaz pauvre Baechtold.

"1889" sur sa facade nord, associée
aux initiales de la famille "JM". Les
autres batiments ont été édifiés a la
méme période. Cet ensemble n'a été
que trés peu remanié depuis et
constitue un exemple
particulierement homogeéne de
I'architecture civile de la fin du 19e
siecle.

Source : Frise extraite d'une étude menée par I'’Agence Jolivet-Roche et I'école d'architecture de Rennes en Juillet 2014
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Mobilités

» Deux enjeux forts : la répartition des stationnements et la rue de Redon

fie

V:’ Vers Guichen par RD
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Organisation du stationnement sur
le centre bourg de Pont-Réan

Légende

(O Parking
(nombre de places)

Zonage
Activités
Cimetiére
Culturel et jeunesse
Scolaire
Services publics
Sportif

Suien/Port Réan = Point darrét BreizhGo

Sources : GeoBretagne, BreizhGo, relevés
de terrain
Réalisation : AlterMob mai 2023

0 0,08 0,16 km 0
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Le bourg de Pont-Réan s’organise autour de la Rue
de Redon (D577), axe structurant et incontournable
du bourg par la traversée sur la Vilaine au pont de
Pont-Réan.

Cet axe est contraint par le bati historique de la
commune et regroupe également |'ensemble
des commerces du bourg. Les enjeux de station-
nement (habitant.es, visiteurs des commerces) et
de partage de la voirie (piétons, cycles, voitures) y
sont donc forts.

Le quartier de la Massaye, en cours de développe-
ment (1 440 habitant.es a terme, contre 1 800 habi-
tant.es dans le centre historique). Coupé du cceur
de bourg historique par une barriére naturelle, les
enjeux de liaisons douces sont particulierement
prégnants.

Le développement de la liaison vers Guichen par
la rue des Rochettes apparait également comme
un enjeu fort du territoire, a la fois pour absorber
les flux de véhicules motorisés a venir et assurer le
partage modal avec les modes actifs.

La rue de Redon (RD577) qui représente le princi-
pal enjeu pour les circulations motorisées est au-
jourd’hui organisée d'une maniére continue alors
que les espaces peuvent varier fortement. L'en-
semble de |'axe est limité a 30 km/h.
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1 1- Entrée de bourg/Pont

Voirie : large et ouverte sur la cale (foncier public),
resserrement lié a la traversée de la Vilaine.

i Stationnement : concentré sur la cale.
Commerces : Boulangerie, Grand Hotel.

Enjeu : favoriser la traversée des piétons, aména-
1 ger une entrée de bourg agréable et apaisée.

- Zone commerciale
Voirie : peu large, contrainte par le béati resserré.

Stationnement : longitudinal, 3 arréts minutes de-
vant le bureau de presse.

Commerces : La Presse, Bar concert le Shadok,
Créperie la Cale.

Enjeu : reprise du linéaire avec des revétements fa-
cilitant le partage de |'espace entre modes. Orga-
nisation du stationnement pour favoriser le courte
durée.

3- Abords de I'Eglise

Voirie : contrainte en largeur et impactée par le
parvis de I'Egllise.

Stationnement: pas de stationnement en voirie,
parking latéral a I'Eglise et derriere I'Eglise (25 pl).
Commerces: NC.

Enjeu : Travailler cet espace comme une place de
vie, magré la traversée par la RD et les accés au
parking.

4- Zone commerciale

Voirie : peu large, contrainte par le bati.
Stationnement : longitudinal.

| Commerces: Bar, Poste.

= Enjeu : reprise du linéaire avec des revétements

ganisation du stationnement pour favoriser le sta-
| tionnement de courte durée.

1 5- Entrée coeur de bourg - Station service
~ Voirie : large.
Stationnement : Longitudinal, en nombre élevé

Commerces : Garage Station service, Tabac/res-
taurant (Café des sports), Pharmacie, bar snack (Le
Galet Bleau.

Enjeu: sortie du coeur de ville, stationnement pour
résidents, gestion des flux de circulation.

6 - Entrée de bourg

Voirie : large, peu contrainte

Stationnement : peu de stationnement

) r Commerces : Pas de commerces, espace santé

Enjeu : gestion des vitesses, marquer 'entrée de
ville
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Synthese et enjeux

» Carte de présentation

LIEE

7 Lieu d'usages potentiels
\N_7
e o o o Limite de la zone rouge du PPRI : aléas forts
a trés fort
Projets en cours

CAPITAINERIE : projet a imaginer apres le déména-

Bati traditionnel

Propriété Jolivet

Rue principale : rue de Redon
Entrées de ville
Cheminement piéton
Parkings existants

Parkings en projet

Lieux ou équipements publics
Cellules commerciales

Lieux de rencontres et usages

gement du club de canoé-kayak

ECOLE MARCEL GREFF : projet d'extension en

cours

BIBLIOTHEQUE : projet de déplacement
CHAPELLE : futur équipement culturel [Spot a la

chapelle]
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Tar . | S
PPRI en cours de révision
(cf premiers éléments transmis par les services de |'Etat en annexes)

Zones urbaines (U)
I uca Centres historiques

[ uch  Extensions des centres historiques

UE  Extensions urbaines autour des centres

[l uP  Zones de projet

[ uLa  Zones liges aux équipements

- ULb  Zones liées aux équipements de sports et de loisirs
I uA  Zones dactivités

Zones a urbaniser (AU)

[ 1AUE Zones dhabitat urbanisables

"] 1AUP Zones de projet urbanisables

[ 1AULaZones d'équipements urbanisables

[] 1AUA Zones dactivités urbanisables

[ 2AUP Zone de projet, urbanisation 4 moyen/long terme

[ 2AUA Zone durbanisation 4 moyenflong terme liée a de 'activité
[T 2AUL Zone durbanisation 4 moyenflong terme liée & de I'équipement

Zones agricoles (A)

N
S Aa  Secteur agricole

[] As  STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées)

| Zones naturelles et forestiéres (N)

[ Na  Secteurs naturels
I Np Secteurs naturels liés aux cours d'eau et aux plans d'eau
I Ns  STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées)
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Schéma directeur

| GUICHEN PONT-REAN 2050, UN PLAN GUIDE CULTUREL ET TERRITORIAL |

Synthese et enjeux

» Schéma directeur

Le diagnostic paysager et urbain de Pont-Réan ain-
si que I'analyse des usages et pratiques des habi-
tant.es et visiteur.es révélent de nombreux atouts
et potentialités pour le centre-bourg mais aussi
des particularités évidentes qui le distingue net-
temment de celui de Guichen.

Lomniprésence du paysage, les coteaux boisés
comme horizon permanent, la présence du fleuve,
les différents milieux naturels attenants et les ou-
vrages hydrauliques associés, la qualité et la cohé-
rence architecturale d'ensemble du bati tradition-
nel, des équipements publics (écoles notamment)
en quasi pleine nature, |'offre en sports de plein air
et I'artere commerciale de la rue de Redon en font
un lieu trés agréable a vivre au quotidien et un lieu
de destination a I"échelle départementale et régio-
nale. Autre particularité : le projet de la Massaye
qui va presque doubler de population en peu d'an-
nées avec I'accueil de nombreuses familles ce qui
nécessite de repenser completement les espaces
publics mais aussi les équipements et en premier
lieu les équipements pour les enfants et les jeunes
qui ne sont pas dimensionnés pour cette nouvelle
population (bibliotheque, écoles, espaces de ren-
contres, espaces sportifs, espaces ludiques...).

| CAHIER N°2 : PORTRAIT DE PONT-REAN ET PERSPECTIVES |

Néanmoins,

® | a rue de Redon est tres fréquentée est percue
comme dangereuse.

® | es accés modes doux aux arrieres de Pont-Réan
sont trés confidentiels et peu empruntés.

® Le nouveau quartier de la Massaye sur les hau-
teurs de Pont-Réan pose la question du lien au
centre historique.

e | a propriété de la famille Jolivet comprennant le
moulin, le hangar et les parcelles attenantes repré-
sentant plus d'un hectare empéche le lien direct
entre la cale et les arrieres de Pont-Réan et la va-
lorisation du fleuve (moulin, bief, plan d’eau, puit,
prairies humides, ripisylve,...) de toutes la parties
ouest des berges.

Le schéma directeur du centre-bourg de Pont-
Réan doit ainsi répondre a plusieurs enjeux :

e Quuvrir la ville sur son fleuve et ses zones hu-
mides.

* Pacifier les artéres principales : |la rue de Redon
et ses commerces mais aussi la rue de Louvain.

e Connecter le quartier de la Massaye au centre

historique et rééquilibrer les équipements publics
entre les deux centralités (ferme, chapelle).

* Faire de Pont-Réan une ville exemplaire sur les
modes doux pleinement appropriés aux circula-
tions de tous (habitant.es et touristes) avec une
attention particuliere pour les enfants.

e Valoriser les arrieres de Pont-Réan, en renfor-
cant I'offre pour les jeunes et les enfants tout en
préservant la qualité paysagére du site.

e Elargir la zone d'attractivité de la commune, in-
viter les visiteurs a de nouveaux cheminements.

¢ Faire de Pont-Réan une vitrine du tourisme du-
rable.
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PARTIE 2

%> concréte aux axes routiers principaux.

Les trois orientations du schéma directeur

» Matérialiser une épine dorsale, grand

_ cheminement doux structurant a I'échelle du

centre-bourg.

» Créer un maillage dense et efficace de
cheminements doux, offrant une alternative




Une épine dorsale

» De la Massaye a la cale

La proposition stucturante du schéma directeur du
centre-bourg de Pont-Réan est la mise en ceuvre
d'une liaison mode doux majeure qui lierait I'en-
semble des fonctionnalités et tissus urbains de la

cale au nouveau quartier de la Massaye en passant L
par le moulin, les arrieres de Pont-Réan, les écoles, P e ——
. < MOULIN - S -

le coteau, la chapelle de la Massaye (carte 3) et qui g == *\ =y i ]2 ~=>
se prolongerait au déla du centre-bourg, a l'est ’ L

. . . ’
vers le chemin de halage et le moulin du Boél et CAPITAINERIE
a au sud est par le chateau de la Massaye et par LE PONT DES ARTS CLUB DE CANOE KAYAK

HANGAR JOLIVET

I'itinéraire vélo vers Guichen proposé par le plan

guide (carte 2). COMPLEXE HENRI BROUILLARD
Cette épine dorsale proposerait ainsi une réelle al- - o d
. N . 7 ements o e e
ternative a la voiture pour tous les déplacements ” N o
o e t ECOLE MARCEL GREFF rencontres
quotidiens a l'intérieur du centre-bourg par un I Sites d'intérat
circuit efficace dans les distances a parcourir et , ® EPINE DORSALE
sécurisé car complétement dissocié du maillage
. o . ! {- -} Cheminement principal :
Carte 1 - Une épine dorsale rythmée par les séquences principales de le centre-bourg de Pont-Réan  routier. I !
h mode doux uniquement
(\ N S
L N - £y S
’ SR
Re 3 sequences distintes, en traversant le centre-bourg ]
-~
D) 1 Une premiére séquence, centrale dénommé les Quais qui propose des espaces publics tournés vers \
g , -~
/ la Vilaine de part et d'autre de la rue de Redon. ¥ , SENTIER PEDESTRE DU BOIS
- / B , , . , . ) . ~ = SRR
k N 2 Une seconde séquence dénommée le Jardin Sauvage et I'Oasis qui offre des espace de pleine R4 4
. / o ) CHAPELLE DE LA MASSAYE
SO nature autour des équipements de Pont-Réan. N P
v . . . . . . . . A e
3 Une derniére séquence dénommée le Port tournée vers les activités nautiques, le club de canoé "
kayak et I'aire de camping car.

Carte 2 - Une épine dorsale qui se prolonge en dehors du centre-bourg.
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Une épine dorsale

» Premiére séquence : les quais

Comme nous |'avons remarqué dans la partie pré-
cédente (diagnostic), aujourd’hui, la cale est le
seul endroit ou la ville se tourne réellement vers
son fleuve. A Pont-Réan, la Vilaine revét cependant
une multitude de facettes et propose une série
d'ouvrages hydrauliques a valoriser (moulin, pont,
bief, déversoair,...).

La propriété Jolivet apparait aussi comme une
opportunité fonciére, permettant donner un acces
public a cette richesse et de désenclaver les ar-
rieres de Pont-Réan. Un projet global est a mener
pour imaginer les nouveaux usages possibles des
batiments, le montage et portage du projet et son
fonctionnement a terme.

Cependant, quelque soit le positionnement de la
commune, elle peut se porter acquéreur des es-
paces qui permettent d'effectuer généreusement
la liaison est-ouest.
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Ainsi, I'espace public de la cale de Pont-Réan, li-
béré de ses places de stationnement, se prolonge
a lI'ouest de la rue de Redon et un nouvel espace
public attractif et valorisant pour la commune voit
le jour entre le moulin et le hangar.

D'est en ouest, I'entrée de la rue du moulin est
requalifiée. La cale, le seuil du Pont des Arts, la
traversée de la rue de Redon et I'entrée de la rue
du moulin deviennent un ensemble cohérent. Les
deux espaces de stationnement actuels a proximi-
té du moulin sont optimisés, désimperméabilisés
et végétalisés. Un balcon donne acces au déver-
soir et au bief. Des actions de lutte contre la jus-
sie donnent un nouveau visage a la retenue d'eau,
bordée de sa ripisylve. Le seuil du hangar Jolivet
est traité et permet de faire un lien entre les acti-
vités menées dans le batiment et |'espace public.
Plus loin, en dehors des zones zones circulées, des
parties de |'enrobé sont conservées pour en faire
un lieu d'apprentissage du vélo et de la trottinette
pour les petits. Des circuits sont tracés au sol. Des
pontons donnent accés a |'eau.

Les zones de circulations et les acces aux batiments
prennent place sur des sols déja anthropisés et au-
cun nouvel accés carrossable n’est crée.

Dans notre schéma directeur, un cheminement
piéton dérobé permet de rejoindre le parking de
I'église. Il donne a voir la face cachée de Pont-
Réan, il longe les murs en pierres existants et les

parcelles de jardins des maisons du centre-bourg
et offre une vue sur I'église. Le cachet et I'identité
de Pont-Réan est conservé et donné a voir.

Ce schéma ne préconise pas le projet initial de la
commune de relier le parking de |'église et les par-
kings du moulin par une voie carrossable (cf sché-
ma et plans de principes en annexes).

Il prend le parti pris de ne pas créer de nouvelles
voies carrossables de maniére générale et encore
plus dans ce secteur préservé, sensible et remar-
quable, d'un point de vue social (proximité des
écoles et équipements), patrimonial (identité et
cachet des arriéres de la ville, vue sur I'église,...) et
environnemental (trame verte et bleue, zone d'ex-
pansion des crues,...) et de favoriser la marchabilité
de la commune.

Par ailleurs, le réaménagement de la propriété Jo-
livet, tres fortement imperméabilisée, nécessitera
le plus grand soin pour ne pas étre énergivore. Un
diagnostic fin de la localisation et de I'état des sols
et revétements devra étre réalisé. Partir de I'exis-
tant sera donc un préalable ; trouver le bon com-
promis entre les enjeux d'économie de matériaux
(éviter les changements de revétements) et les en-
jeux de désimperméabilisation en sera un autre.
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» Les quais : zoom sur le schéma directeur

Valorisation de la retenue d'eau :
suppression des plantes invasives

Point de vue en balcon sur le bief.

Valorisation du patrimoine hydraulique du moulin :
restauration du déversoir

Conservation de |'enrobé pour une zone de jeux /

apprentissage du vélo, de la trotinette...

Suppression des places de stationnement sur la
cale

Requalification de I'entrée de la rue : changement

du revétement et traitement en plateau zone 20

3. 4 :i,!&\\» 4 ‘

Requalification des zones de stationnements :

et
,.‘};

désimpermébilisation et végétalisation

Cheminement piéton - présuppose une adaptation
du batiment lors de sa restauration (dans le cas d'un

/ o

' e/ ‘kb |
[y
(M’W}/‘%ﬁ

o

i

portage foncier de la commune)

]

Conservation des murs en pierres

Utilisation de I'enrobé existant pour les besoins
logistiques et pour les stationnements liés a

I'activité en place

0000000

La cale

Le pont

La terrasse de I'hétel

Ensemble patrimonial : longére - Maison d'angle
Moulin

Retenue d’eau et deversoir et autres ouvrages
Anciens batiments d'activité - Jolivet

Les arriéres de Pont-Réan - les jardins
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Carte des ouvrages hydrauliques, Vallée de la Vilaine
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» Les quais : images de références

Reconversion de site d'activités ou industriel

Parc de la Morinais, Saint-Jacques-de-la-Lande

40

Traitement des espaces publics sur |'ile de Nantes, conservation des revétements existants
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Tempelhof, Berlin

| CAHIER N°2 : PORTRAIT DE PONT-REAN ET PERSPECTIVES |

Zolverein, reconversion d'un site industriel
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» Les quais : zoom sur la parcelle Jolivet :

Le plan guide suggére l'acquisition des .
parcelles Jolivet pour maitriser le fon-
cier et porter la responsabilité de ne pas
construire de batiments neufs en secteur
sensible (inondable aléas fort), et sur un
espace naturel (zéro articfialisation nette).

42

1343900

Opération privée qui bénéficiera

des nouveaux aménagements
réalisés par la commune

Limite de propriété actuelle de

la famille Jolivet

Portage public - programme
mixte acteurs privés et publics.
Proposition d'un programme
adapté a la nature du batiment
sans changement de destination

Echelle 1/1000

Vue depuis le bief et photomontage aprés I'arrachage de la jussie pour dégager le cours d'eau

| GUICHEN PONT-REAN 2050, UN PLAN GUIDE CULTUREL ET TERRITORIAL |

8 251 m?

5296 m2

2955 m2

[T

» Scénario 1

Maitrise fonciére publique d'une servitude en bord
de Vilaine et du terrain a |'ouest des hangars, qui
peut étre valorisée comme un attrait touristique
supplémentaire et un lieu calme et sécurisé pour
les jeunes (proximité école et équipements). Privi-
légier un portage privé du hangar avec une recon-
version économique et commerciale.

5296 m2

l
s

Maitrise fonciere publique du secteur Jolivet a
I'exception du moulin.

» Scénario 2

| CAHIER N°2 : PORTRAIT DE PONT-REAN ET PERSPECTIVES |
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Transformer la parcelle du moulin \ﬁ@

Fiche action n°1 ” :
transition amenagement

Z00M SU

» Ou : Centre-bourg Pont-Réan
» Combien : Acquisition environ entre 100 et 350 k € (& négocier), aménagement définitif & évaluer
suivant projet retenu et études techniques et d'opportunité

» Quand : Calendrier aménagement définitif : long terme

Qu'est ce que c'est ?

La parcelle du moulin, propriété de la SCI Jolivet, représente pres de 12 hectares dans un
contexte géographique privilégié, en bordure de Vilaine, située dans une zone a trés fort
risque inondation (voir nouvelles cartes PPRI). Elle est composée d'un moulin, de hangars et
d'espaces naturels. L'action propose a la commune de saisir |'opportunité exceptionnelle de la
mise en vente actuelle par la SCI pour I'acquérir globalement ou partiellement, selon les deux

scénarios proposés, afin d'aménager cette parcelle en continuité de I'épine dorsale, enjeu

structurant du plan guide.

Une parcelle a forts potentiels :

e Ecologique : assurer les continuités
écologiques, et suivre les recommandations
imposées par le PPRI dont le risque d'aléas
est actualisé a la hausse, et la loi ZAN (Zéro
Artificialisation Nette).

e Symbolique : visibiliser un élément majeur du
patrimoine matériel de Guichen.

* Touristique : élargir I'accessibilité des bords de
Vilaine.

e Economique : renforcer le potentiel, touristique
etlocal, de lacommune en travaillant un véritable
récit de centre-bourg.

Spot a la Chapelle S

Fiche action n°3

culture aménagement

» Ou : Centre-bourg Pont-Réan - quartier de la Massaye
» Combien : Etude architecturale et travaux : 100 000 €

» Quand : Court terme : expérimenter // Aménagement définitif : Moyen terme

Qu'est ce que c'est ?

Une opération d’'aménagement d’ampleur est en cours au sud de Pont-Réan dans |'ancien
parc de la Massaye : 1 300 habitant.es vont s'installer dans ce quartier en cours de réalisation.
La chapelle de la Massaye, seul batiment de la ZAC Massaye avec |'ancienne ferme a ne pas
étre reconvertis en logements, est en attente de fonctions et d'usager.es. Dans ce quartier
de logements, un lieu culturel et de rencontres permettrait de fédérer les habitant.es. Par
ailleurs, Pont-Réan manquant d'espaces pour les jeunes, ce lieu pourrait avoir cette fonction.

Les principes fondateurs

* Valoriser le patrimoine intimement lié
a I'histoire des lieux et faire partager
I'histoire de la Massaye inconnue des
nouveaux habitant.es.

e Créer un équipement public, un point
de rencontre pour les nouveaux habitant.
es du quartier de la Massaye mais
rayonnant a |'échelle du centre-bourg
de Pont-Réan voire de la commune.

® Penser un aménagement intérieur et
extérieur qui permette une multiplicité
d'usages avec une attention pour les
jeunes.

Fiche action compléte a retrouver dans le Cahier n°4
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Fiche action compléte a retrouver dans le Cahier n°4

| CAHIER N°2 : PORTRAIT DE PONT-REAN ET PERSPECTIVES |
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Une épine dorsale

» Seconde séquence : le jardin sauvage et |'oasis

Aprés la séquence des quais, I'épine dorsale se
prolonge en descendant vers le sud, traversant
la séquence que nous étudions sur cette double
page, le jardin sauvage et 'oasis, pour s'orienter
vers le quartier de la Massaye.

Comme nous l'avons constaté, les arriéres de Pont-
Réan, I'école Marcel Greff et le complexe Henri
Brouillard, fréquentés par les enfants et les jeunes
se situent dans un contexte paysager remarquable
mais peu mis en valeur tant dans leur acces que
dans le traitement des espaces naturels et publics
qui y sont associés. Par ailleurs, a plus grande
échelle, ce secteur se situe dans un périmeétre ou
les enjeux de continuités écologiques sont forts.
Le schéma directeur propose de renforcer la va-
leur environnementale et pédagogique de cet es-
pace.

D'une part, le parti est pris de ne pas batir sur la
derniére zone constructible (a 'ouest de |'actuel
hangar Jolivet). Ainsi, une activité a vocation artisa-
nale se développe, sans changement de destina-
tion, dans le hangar Jolivet. Un espace extérieur est
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alloué a cette activité, au sud du batiment. Toute
la partie a I'ouest, quant a elle, accueille alors un
projet expérimental et pédagogique de renatura-
tion. Des ilots sont délimités a I'intérieur desquels
aucune gestion n’est prodiguée. lls évoluent libre-
ment et accueillent une faune et une flore spon-
tanées. L'espace devient un site d'observation et
de compréhension de I'évolution spontanée des
milieux, en lien avec les écoles a proximité. Des
nichoirs a oiseaux et reptiles sont répartis dans les
flots. Des circulations piétonnes permettent de se
balader entre les ilots.

D'autre part, la proximité de I'école Marcel Greff
et Sainte-Marie permet de proposer I'implantation
d'un verger pédagogique géré par les enseignants,
les enfants, les parents et le service espaces verts.
Lextension de |'école Marcel Greff est aussi |'oc-
casion d'imaginer que la cour s'agrandisse et soit
complétement revisitée pour inventer des espaces
de récréation et un enseignement plus proche de
la nature (cour «oasis»).

Enfin, I'épine dorsale facilite I'acces aux arrieres de
Pont-Réan. Depuis la Massaye, elle offre un acces
sécurisé a |'école Marcel Greff pour les enfants du
quartier, tout en facilitant I'accés au nouvel équi-
pement culturel de la Chapelle, pour les jeunes de
Pont-Réan.

Au nord, I'épine dorsale se connecte également a
la rue aux enfants, située derriere |'église, facilitant
la circulation des enfants venant du centre-bourg
et des quartiers a |'est de la rue de Redon.

Observatoire

Restauration des bosses et espace de jeux
expérimental

Restauration des terrains de baskests et
enrichissement pour d'autres pratiques sportives

Verger prédagogique - géré par I'école
Prairie en fauche tardive
Délimitation de zones en libre évolution - création de

bosquets sauvages spontannés / protection des zones
inondables et milieux humides

La rue aux enfants

Espace ado maintenu en dehors des circulations
principales

Extension de I'école et réaménagement de la cour en

«cour oasis». Intégration de la bibliotheque au projet
d’extension de |'école

Végétalisation du parking de I'école

| GUICHEN PONT-REAN 2050, UN PLAN GUIDE CULTUREL ET TERRITORIAL |

Graviéres au sud de Rennes

Site du Boél

Le Boél

Vx‘ﬂée‘de la Bou
/r N

\
ol

- Réseau hydrographique
\ Boisements
- I /NIEFF

Cartes 3 - Carte des continuités
écologiques régionales et carte
des grands ensembles naturels de
Guichen Pont-Réan

Prairie humide et
boisements alluviaux

Ecole Marcel Greff (projet
d’extension en cours)

Ecole Sainte-Marie
Actuelle bibliotheque
Complexe Henri Brouillard

Parking de I"école

o000 8 ©

Chapelle de la Massaye
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» Seconde séquence : le jardin sauvage et |'oasis
Le parcours

Aménagement d'espaces naturels

48

Exemples d’espaces naturels accessibles au public
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Parcours ludiques

Des parcours ludiques qui favorisent la marchabilité et «spielgarten»

49
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Exemple de «cours oasis» et rue aux enfants

| GUICHEN PONT-REAN 2050, UN PLAN GUIDE CULTUREL ET TERRITORIAL |

La rue aux enfants

Fiche action n°2

0. R0
i

culture transition  aménagement

définitif : €€

» Ou : Centres-bourgs de Guichen et de Pont-Réan (expérimentation a Pont-Réan)

» Combien : Expérimentation : 3 000 € (matériaux et accompagnement artistique) // Aménagement

» Quand : Calendrier expérimentation : 2023 // Calendrier aménagement définitif : 2024-2050

dfiS W00

Qu'est ce que c'est ?

Longtemps I'enfant a été un familier de la ville; par la suite toute pédagogie a écarté |'enfant
de larue. Il y a des raisons objectives a cela : I'occupation de I'espace public par la voiture
et les accidents potentiels. Il y a aussi des raisons morales : la rue est vue comme source de
dangers, de pollution physique et morale, de contagion et de délinquances. Autoriser nos
enfants a reprendre les rues c'est les responsabiliser et leur donner confiance en eux ! C'est
gagner du terrain sur la voiture et récupérer de |'espace public !

Les principes fondateurs

e Limiter la place de la voiture dans les centres
bourgs et diminuer drastiquement la vitesse
faire des sens uniques, piétonniser les petites
rues, végétaliser les coeurs d'ilots.

* Imaginer (avec les enfants) des espaces pour
jouer tels que des aires de jeux mais aussi des
espaces informels : des espaces pour se hisser,
pour jouer avec la terre, se cacher et construire
des cabanes.

e Quvrir les cours de récréation le week-end pour
qu'elles deviennent des terrains de jeux.

| CAHIER N°2 : PORTRAIT DE PONT-REAN ET PERSPECTIVES |

Fiche action compléte a retrouver dans le Cahier n°4
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Une épine dorsale

» Troisieme séquence : le port Ny i
\/ N \
M,

. en , , , 7o |

La troisitme séquence dénommée le Port \“’%s% {
¢
concerne |'espace actuellement le plus connu des - /NS . i
pont réanais et des visiteurs. C'est ici qu’on s'ar- L .
~ . .o . 681 50 /]|
réte pour pratiquer les activités nautiques ou aller K2 “eddaut i' .
i | e 1| 8

se promener au Boél. C'est ici qu'on vient faire
jouer les enfants.

Emprise maison existante
f Limite de prestation
f - G @& @& @&
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L'épine dorsale de Pont-Réan traverse ainsi le port,
I'actuelle et la future base nautique. Elle se pro-
longe ensuite, vers |'est, sur le chemin de hallage
jusqu’au site emblématique du moulin du Boél.
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Actuelle capitainerie - programme a redéfinir N

Le projet de base nautique laissera |I'actuel bati-
ment de la capitainerie inoccupé. Un nouveau
programme peut étre imaginé : local associatif,
buvette, point d'info sport de plein air ou refuge
(notamment pour les cyclistes)... Pour imaginer ce
projet, une démarche participative avec les habi-
tant.es et usager.es doit étre envisagée.

L9 % %ee 6 BRe

e e o ; 2
BT deens e, = N cotiefiment petonne
es!é Iétude - ﬁ E o
4 g Aire de
¥ 5 { wdanﬂe
2 ) actuelle

4 Espace du Canoé
kayak club

0 Capitainerie
Rampe de mise a
I'eau et pontons

Portillon d'accés a
I'Espace du Canoé
kayak club

e Aire de camping-car

Future base
nautique

Extrait du film de présentation du Canoé Kayak Club de Pont-Réan Projet de base canoé-kayak / Plan et vue issue de I'esquisse de I'agence MAGMA - datant du 23/03/2023
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Un maillage dense et efficace de circulation douce

» Une alternative efficace aux axes routiers principaux

La rue aux enfants : un trongon
démonstrateur pour aménager le
maillage de circulations douces.
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Faisabilité - Le sentier pédestre du bois

de- ——

| GUICHEN PONT-REAN 2050, UN PLAN GUIDE CULTUREL ET TERRITORIAL |

Schéma de variante des circulations /// Dans I'hypothése ol la commune ne ferait pas
I'acquisition du hangar jolivet et de la parcelle constructible attenante

Parcelle de servitude a
acquérir par la commune
qu’elle que soit les projets de
reconversion des batiments

Parcelle achetée par un
opérateur privée dans le cas
ou la commune ne porterait
pas le projet de reconversion

B Equipements ou lieux de rencontres
[ Secteur a circulation pacifiée (zone 20)
MODE DOUX UNIQUEMENT :

4 9 Epine dorsale - cheminement principal

------ Cheminements secondaires faciles a
mettre en place

Cheminements secondaires
nécessitant des réorganisations de
fonctionnements

------ Cheminements existants

| CAHIER N°2 : PORTRAIT DE PONT-REAN ET PERSPECTIVES |

L'épine dorsale devient ainsi le cheminement prin-
cipal de Pont-Réan. Réservée au mode doux uni-
quement, elle se connecte a un ensemble de cir-
culations piétonnes et cyclables secondaires pour
créer un maillage complet desservant une grande
partie du centre-bourg. Ce réseau dense de chemi-
nements permet de circuler jusqu’aux lotissements
situés proximité de la rue de Redon.

Déconnecté des axes carrossables, cet axe principal
assure la sécurité des déplacements des enfants et
invite les parents a les laisser partir a I'école a pied.
Pour sa mise en ceuvre, nous suggérons de nous
inspirer de |'expérimentation de la Rue aux enfants
pour en faire au déla d'un espace sécurisé, un es-
pace ludique que les enfants prendront plaisir a em-
prunter.

L'ensemble des traversées entre les circulations pié-
tonnes et les deux voies principales (rue de Redon
et rue de Louvain) sont passées en zone 20.

Pour se rendre a la cale de Pont-Réan depuis la
rue du Domaine de la Massaye, il faudra 15 min de
marche. L'épine dorsale proposera donc un trajet
compétitif sur le temps de parcours et proposera
ainsi une réelle alternative a la voiture pour connec-
ter le nouveau quartier et le centre historique. (La
connexion cyclable quartier de la Massaye/centre
historique représente un enjeu trés important et
contraint par la topographie. Des liens entre I'étude
menée actuellement par |'atelier Bouvier Environne-
ment et le plan guide devront étre réalisés.)
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Fluidifier et apaiser les mobilités carbonées en centre-bourg

» Des poches de stationnements connectées aux circulations piétonnes

56
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Parkings
Acces carrossable public aux parkings
Acceés carrossable réservé

Communication aux entrées de ville sur la
localisation des parkings et sur la rue de
Redon sur le nombre de places restantes

Equipements ou lieux de rencontres

Secteur a circulation pacifiée (zone 20)

MODE DOUX UNIQUEMENT
Epine dorsale - cheminement principal

Cheminements secondaires faciles a mettre
en place

« Cheminements secondaires nécessitant des

réorganisations de fonctionnments

Cheminements existants
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@ Parkings du moulin (page suivante)
@ Parking de I'église (page suivante)
© Parking de la base nautique :

« 20 places
e Parking accessible en priorité pour les adhé-
rents du club de canoé-kayak

O parking de I'école

e 45 places

® En semaine : Installation d'un parking re-
lais pour favoriser le covoiturage des parents
vers leurs lieux de travail et mise en place de
pédibus pour encourager les enfants a venir a
pied a I"école.

Le week-end : identifier comme point de
départ des itinéraires de randonnés (piétons
et cyclistes.

® 3 526 m de la cale = 8 min environ

@ Parking de la Chapelle

e 40 places

e Point de départ des grands itinéraires pié-
tons a communiquer

® 31300 m de la cale = 20 min environ

@ Parking du cimetiere

e 25 places
® 3560 m de la cale = 2 min environ
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» Des poches de stationnements connectées aux circulations piétonnes

Scénario 1:

Ce scénario est conditionné par |'achat des par-
celles Jolivet par la commune et propose de prio-
riser les modes doux et limiter I'emprise de la voi-
ture pour préserver les arrieres de Pont-Réan.

e |ors de la réhabilitation des hangars, une voie
piétonne est aménagée le long de la parcelle.
Cette liaison peut étre dimensionnée pour créer
une voie d'évacuation des véhicules du parking
Nord en cas de crue (voie a accés restreinte par
potelet par exemple).

e Agrandissement du parking existant au nord sur
la parcelle Jolivet.

* Mise en place d'un double sens c6té nord de
I'église avec une circulation alternée.

e Création d'une vraie connexion douce sécuri-
sée (mode doux uniquement) vers le chemin des
écoles.

Ce scénario est privilégié par le groupement.

D'autres scénarios sont déclinés dans la fiche ac-
tion n°6 «Repenser le stationnements.

Parkings
H Acces carrossable public aux parkings
€ -9 Accés carrossable réservé

{- -’ Epine dorsale - cheminement principal

--------- Cheminements secondaires faciles a
mettre en place

""""" Cheminements existants

4“‘\‘ Y
£ ik
S X
o T - -
& st
’ e

~

ey e Soe ey T aes

o e

=N

e ———————

| GUICHEN PONT-REAN 2050, UN PLAN GUIDE CULTUREL ET TERRITORIAL |

Scénario 2:

Ce scénario est aussi conditionné par |'achat des

parcelles Jolivet par la commune. Il se distingue

du scénario 1 par I'aménagement d'une voie car- =
rossable a |'ouest des hangars pour relier les deux q/
parkings. La voie est aménagée en lieu et place
d'une ancienne voie de I'usine Jolivet. La stucture
de chaussée de I'ancienne voie peut-étre réutilisée
(pas de nouvelle artificialisation).
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¢ 40 places ou plus
e Dispositif de comptage a l'entrée de la rue
e Troncon le plus étroit = 4,6 m

@ Parkings de I'église

® 55 places ou plus
e Dispositif de comptage a |'entrée de la rue
e Trongon le plus étroit = 3,7 m
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» Des poches de stationnements connectées aux circulations piétonnes
Références

Types de rues Caractéristiques et coupe transversale Photo d'exemple

Route de desserte = Circulation mixte (piéton/vélo/voiture/
Vitesse projetée camion)
20 ou 30km/h = Pas de trottoir
= Coupe normale :
Cas de croisement voiture-voiture

d0m-48m
(max. 5.5 m)

» Awvec peu de trafic et une fonction
secondaire, restriction de cas de croise-
ment voiture-vélo {ponctuel ou sur de
plus longs trongons)

Rapperswil-lona 5G

Vitesze 20 km/h
Largeur libre = 4,4 m

[LER ] W -0Zm
M -20m Wi -0 0m
CE=1Rm 03 =1Rm

Largeur minimale = 4,0 m

Rofe damé I : Kings Références de profils pour les accés au parkings de l'église
eterences amenagle’mgnt pourles acces au parkings de et du moulin (extrait de : Fiche info - Cas de croisements et
I'église et du moulin (Freiburg et Turi) largeur de chaussée)
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Références de dispositif de jalonnement dynamique - affichage du
nombre de places restantes (capteurs a la place (1) ou boucle inductive
en saignée dans la chaussée(2))
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Références de traitements des parkings : surfaces imperméables
minimisées et végétalisation (Parking du Zénith de Strasbourg)
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» Bilan stationnement et perspectives

Repenser le stationnement

Fiche action n°6 - :
transition amenagement

» Ou : centre-bourg de Pont-Réan
» Combien : Elevé (>200 000 €)
» Quand : Court et Moyen terme

dfiS Wo0

EXISTANT PROJET BILAN 1 BILAN 2

Parking de la cale 25 0 -25 -25
Parking du moulin 15 40 + 25 + 25
Parking de I'église 25 55 + 30 + 30
Parking du cimetiére 25 25 / /
Parking de I'tcole 45 45 / + 45
Parking de la Chapelle 50 50 / /
Parking de la base nautique 20 20 / /

205 235 +30 +95

+16 % +51%
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Qu'est ce que c'est ?

Le bourg de Pont-Réan s’organise autour de la Rue de Redon, contraint par le bati historique cet
axe regroupe |'ensemble des commerces du bourg et permet d’accéder aux bords de Vilaine,
au fort attrait touristique notamment le week-end. Les enjeux de stationnement (habitant.es,
visiteurs des commerces, touristes) et de partage de la voirie (piétons, cycles, voitures) sont donc
forts. Une nouvelle répartion des stationnements est a envisager afin de faciliter la cohabitation
entre les usages, touristiques et habitant.es, ponctuels et/ou quotidien tout en limitant I'impact
de la voiture sur le paysage naturel.

3 \ Les principes fondateurs

@ e Réorganiser le stationnement : créer des

& réserves de stationnement discrétes et
b libérer les espaces naturels, notamment les
= . @ 3 bords de Vilaine de I'emprise de la voiture.
- [0 . . L .
) e Améliorer la signalétique pour mieux
By aiguiller les visiteurs et des habitant.es.

|
@ @ e Désengorger le stationnement lié au
flux touristique sur la rue de Redon, pour
faciliter la circulation et le stationnement des

@ habitant.es.

Fiche action compléte a retrouver dans le Cahier n°4

| CAHIER N°2 : PORTRAIT DE PONT-REAN ET PERSPECTIVES |
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Une pacification de |a rue de Redon et de la rue de Louvain

» Une série de dispositifs phasés

Apaiser la circulation rue de Redon

La rue de Redon regroupe les flux de mobilités

. ‘ routieres, les commerces et le stationnement a
: & = | I'origine d’une grande partie des enjeux de sécuri-
S ol ol . té, d'attractivité et de mobilité du centre-bourg de
v = ' : Pont-Réan. (Fiche action n°4 «Apaiser la circulation

W
N 7} .
rue de Redon», Cahier n°4)
|
J
|
5 ¢ i
Aménagements urbain en plateau unique
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Marquer I'entrée de la zone 20
par un changement de revé-
tement de chaussée. Matéria-
liser un marquage au sol pour
la traversée des piétons.

Zone 20 et stationnement ré-
glementé. Arréts minute plus
nombreux.

Plateau ralentisseur.

Marquer I'entrée de la zone 20
par un changement de revéte-
ment de chaussée, bateau de
trottoirs réduit.

Création d'un plateau au croi-
sement de la rue de Louvain

Végétalisation en rythmant les
stationnements.
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Carte de la rue de Redon issue de |'étude Alter.Mob.

Arrét de car a déplacer au nord

Supprimer le stationnement face

au carrefour

Arrét de car

Pérennisation de la terrasse du
KF Bar Tabac, arrét minute

Rappel Zone 30

Reprise du plateau devant le
cimetiére, réaménagement des
trottoirs

Entrée Zone 30
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Requalifier Ia rue de Louvain

Desserte locale permettant de rejoindre la zone
scolaire et sportive, la rue de Louvain est particulie-
rement fréquentée en horaires d’'entrée et de sor-
tie d'école. Sa fréquentation va continuer a croitre
avec l'arrivée des habitant.es dans le quartier de
la Massaye. Une refection de la chaussée, vieillis-
sante, et |'adaptation aux modes de circulation
doux est nécessaire. (Fiche action n°5 «Requalifier
la rue de Louvain», Cahier n°4)

Végétalisation des abords de chaussée végétalisés pour
structurer le stationnement
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SITUATION PROJETEE

SITUATION EXISTANTE

Largeur restreinte

Création d'un plateau Trottoir élargi
ralentisseur plus long
englobant I'entrée dans le

parking Reprise du plateau ralen-

tisseur pour le rendre plus
dissuasif et englober I'entrée
de I'école.

s
I RV S

Plateau ralentisseur.

Plateau ralentisseur.

Parking de I'Ecole
(45 places)

Création d'un plateau ra-
lentisseur pour l'insertion
sur la rue de Redon
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Apaiser la circulation rue de Redon @ @

Fiche action n°4

transition  aménagement

Z00M SU

» Ou : Centre-bourg de Pont-Réan
» Combien : Moyen terme > 200 000 €

» Quand : Court, moyen et long terme

Requalifier 1a rue de Louvain

Fiche action n°5

aménagement

;@’ = har il gz
SERA I;UIG = igji

Qu'est ce que c'est ?

La Rue de Redon est 'axe principal de Pont-Réan et
regroupe les flux de mobilité routiers, le commerces, le
stationnement et donc une grande partie des enjeux de
sécurité, d'attractivité etde mobilité. Larequalificationde
la rue de Redon est un projet a travailler en concertation
étroite avec les habitant.es et les commercant.es afin de
permettre une réalisation a la hauteur des enjeux.

Les principes fondateurs

* | a rue de Redon est une route départementale, stra-
tégique dans la liaison entre Guichen et Bruz. Elle doit
donc rester accessible a la circulation.

® | e cceur commercant est a traiter en zone apaisée
avec des marquants forts sur I'aménagement.

e Cet axe est découpé en troncons, a traiter de maniere
différenciée, les croisements stratégiques sont a sécu-
riser.

e 'ensemble de I'axe est a conserver en zone 30, les
passages piétons sont a matérialiser, des bandes cy-
clables sont a envisager jusqu’a I'entrée en zone 20.

» Ou : Pont-Réan
» Combien : Elevé : 730 000 €

» Quand : Court terme

dfls W00

Fiche action compléte a retrouver dans le Cahier n°4

| GUICHEN PONT-REAN 2050, UN PLAN GUIDE CULTUREL ET TERRITORIAL |

Qu'est ce que c'est ?

La rue de Louvain est une rue de desserte locale, permettant de rejoindre la zone scolaire et
sportive (parking de |'école). La rue est donc particulierement fréquentée en horaires d'entrée
et sortie d'école ainsi que lors des activités de loisirs. La rue permet également une entrée dans
Pont-Réan depuis I'échangeur de Goven. Le stationnement est tres présent le long de la rue,
qui est trés minérale. L'ensemble de |'axe est en zone 30, une écluse forme I'entrée de la zone
et I'entrée de bourg a I'ouest.

S R G0
Les principes fondateurs

e Conserver la zone 30 sur I'ensemble de I'axe tout en travaillant plus efficacement les plateaux
qui sont vieillissants et peu contraignants.

e Déporter le stationnement au sud. Un axe piéton peut ainsi étre aménagé au nord de la chaus-
sée permettant une connexion entre le parking, les écoles, et I'accés a la rue de Redon.

Fiche action compléte a retrouver dans le Cahier n°4
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Equipements ou lieux de rencontres

EPINE DORSALE cheminement
principal : modes doux uniquements

Cheminements secondaires

Fiches action

Transformer la parcelle du moulin
La rue aux enfants

Spot a la chapelle

Maitrise d'ceuvre des espaces
publics de Pont-Réan

Apaiser la circulation rue de Redon

Autres actions a venir ou en cours

Transformation de la capitainerie
Base nautique + parking
Déménagement de la bibliotheque
Terrain de jeu multi-sport

Cours et parcours (étude PVD)

Agrandissement de |'école Marcel
Greff

Découvre ta voie (étude PVD)
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» Zone du PLU

Limite de zone ou de secteur
Uca  Nom de zone ou de secteur

PRESCRIPTIONS
Emplacement Réservé et n® d'opération (r.151-34-4° du cU)
Secteur en attente de projet (L. 151-41-5°qu cU)
Cohérence urbaine a valoriser (L. 151-19 du CU)
Constructions remarquables (L. 151-19 du CU)
Constructions a caractére patrimonial (L. 151-19 du CU)
= Petit patrimoine & conserver (L. 151-19 du CU)
= |tinéraires doux existants
-------- Itinéraires doux a créer
Marge de recul
~ Marge de recul (Loi Barnier)
--------------- Linéaires de commerces (L. 151-16 du CU)
---------- Périmétres de centralité (L. 151-16 du cu)
Trame Verte et Bleue (L. 151-23 du cU)
Espace Boisé Classé a protéger, a créer ou a conserver (L.113-1 ou CU)
Bois, haie, alignement d'arbres (L. 151-19 et L. 151-23 du CU)
1 Réservoirs de biodiversité bocagers (r. 151434 du 0u)
Localisation de cours d'eau (L. 151-23 du cU)
Zone humide* (L. 151-23 du CU)
Zone humide* supprimée (L. 151-23 du CU)
! Zone humide* de compensation (L. 151-23 du CU)
|| Secteur présentant un risque d'inondation
INFORMATIONS
|| Périmétre des Orientations d’Aménagement et de Programmation
Périmétres de la Zone d'’Aménagement Différé
BEER Secteur inondable - Zone rouge (voir Amexe PPR)
Secteur inondable - Zone bleue (voir Annexe PPRI)

Secteur inondable - Zone d'expansion des crues (voir Annexe PPRI)

* Une zone humide étant un milieu vivant et donc évolutif, nventaire des zones humides ne peut pas éire définitif, ni exhaustif.
Les mesures de préservation ef de protection prévues par le préseni réglement doivent donc s'appliquer non seulement aux
zones humides inventoriées, mais auss/ & celles il d'étre it (lors d'une i dans un
terrain par exempis). e e . s - . —— o ——— —
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DE LA MOYENNE VILAINE

'CALLE, BOURG DS CoMPTES
A SANT SENOUX

CARTE REGLEMENTAIRE

Zone rouge

Elle correspond aux zones d’aléas forts a tres forts (hauteur d'eau supérieure
ou égale a 1 métre) en secteurs urbanisés ; les constructions nouvelles y
sont interdites.

Zone bleue

Elle correspond aux zones d'aléas faibles et moyens (hauteur d’eau inférieure
a 1 métre) situés en secteurs urbanisés mais ol, malgré tout, I'inondation
peut perturber le fonctionnement social et l'activité économique ; des
aménagements ou constructions y sont autorisés, sous réserve de prendre
des mesures adaptées au risque, sachant que, dans certains cas, des
alternatives d'implantation en dehors des zones inondables sont autant
que possible privilégiées.

Zone rouge tramé

Elle correspond aux zones inondables non urbanisées ou peu urbanisées,
quel que soit leur niveau d'aléa (zones d'expansion des crues) ; les
constructions nouvelles y sont interdites.

On notera que tous les ilots et berges naturelles de la Vilaine et du Semnon
appartiennent obligatoirement a cette zone.

Zoom sur le secteur de Pont-Réan

ZONE ROUGE

« Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions prévues ci-
dessous :

. Les constructions et installations nouvelles directement liées aux activités
nécessitant impérativement la proximité immédiate du cours d'eau.

. Les travaux d'infrastructure publique (voirie, réseaux divers), a condition que la
finalité de l'opération ne permette pas de nouvelles implantations (a I'exception
des secteurs ou les constructions nouvelles sont possibles).
.Lescréationsd'aires de stationnementsansexhaussementniimperméabilisation
dusol.

.La création de terrains de sports et de loisirs (hors campings-caravanages) ainsi
que les sanitaires et vestiaires qui leur sont nécessaires.

. Les extensions dans la limite de 10 m2 de I'emprise au sol pour les locaux
techniques et sanitaires.

. Les extensions des constructions directement liées aux activités nécessitant
impérativement la proximité immédiate du cours d'eau.

. Les changements de destination des niveaux situés au-dessus de la cote
de référence, sous réserve de ne pas créer d'installations classées soumises a
autorisation, d’établissements recevant du public.

. Les changements de destination des niveaux situés en dessous de la cote de
référence sous réserve de ne pas créer de logements nouveaux ni de piéces
habitables.

« Sont prescrits lors de la réalisation des travaux ou des aménagements
précités :

. Lédification des constructions sur pilotis ou sur vide sanitaire, au-dessus de la
cote de référence.

. Lutilisation, sous la cote de référence, de techniques et de matériaux
permettant d’assurer sa résistance aux vitesses d’écoulement locales et a une
période d'immersion plus ou moins longue.

. La mise hors d'eau de toutes installations sensibles a lI'eau, des postes de
transformation d’énergie électrique, des dépéts, stocks et décharges de produits
périssables, polluants ou dangereux présentant des risques potentiels pour la
sécurité ou la salubrité publique.

. Le mobilier urbain, les structures de jeux et de loisirs, les dispositifs d'éclairage,
etc., devront pouvoir résister aux effets d’'une inondation prolongée (risques
d’entrainement, dégradations diverses)

. Lélimination de tout obstacle a I'écoulement, inutile ou abandonné (murs
perpendiculaires a I'écoulement, remblais, abris de jardin, caravanes, véhicules
divers, ...).

ZONE HACHUREE (Extension des crues de la zone rouge en milieu non
urbanisé. On ajoute donc a cela les principes de la zone rouge)

« Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions prévues ci-
dessous :

.Lamise en place de nouvelles clotures constituées de quatre fils superposés au
maximum sur poteaux espacés d’au moins 4 metres.

. Le boisement a l'aide d'essences bien adaptées au terrain et a enracinement
non superficiel. (chénes, frénes, peupliers...)

« Sont, autant que possible, recommandés :
. Le maintien ou la mise en prairie de terres.
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ZONE BLEUE

« Sont autorisés, sous réserve du respect des prescriptions prévues ci-
dessous :

. Les constructions nouvelles sur l'unité fonciére existante a la date
d’'approbation du présent PPR, excepté les installations classées soumises
a autorisation, les établissements recevant du public (hors 5éme catégorie).
. Lemprise au sol sera la plus réduite possible et au plus égale a 20 % de la
surface de cette unité fonciére si celle-ci est inférieure ou égale a 1000 m2;
au-dela de 1000 m2, I'emprise au sol sera au plus égale a 10 % de la surface
de cette unité fonciere.

Les créations d‘aires de stationnement sans exhaussement ni
imperméabilisation du sol.

. Les affouillements des sols liés aux mesures compensatoires prescrites lors
d’aménagements nouveaux.

.La création de terrains de sports et de loisirs (hors campings-caravanages),
les sanitaires et vestiaires qui leur sont nécessaires, ainsi que les
infrastructures sportives couvertes.

. Les extensions des constructions existant a la date d’approbation du
présent PPR, dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol ou, pour I'extension
d’activités économiques et déquipements publics, d’'une augmentation de
20 % de I'emprise au sol.

Les extensions des constructions directement liées aux activités
nécessitant impérativement la proximité immédiate du cours d'eau. Les
travaux d’adaptation, de réfection ou de rénovation des batiments existant,
y compris pour la mise hors d'eau des personnes, des biens ou des activités.
. Les changements de destination des niveaux situés au-dessus de la cote
de référence, sous réserve de ne pas créer d'installations classées soumises
a autorisation, d'établissements recevant du public (hors 5éme catégorie).

. Les aménagements d‘aires de stationnement dans la limite des surfaces
existantes.

Les extensions d‘aires de stationnement, sans exhaussement ni
imperméabilisation.

. Le déplacement ou la reconstruction des clétures, y compris les haies,
existantes, sous réserve de prendre en compte lesimpératifs de 'écoulement
des crues.

« Sont prescrits lors de la réalisation des travaux ou des aménagements
précités :

(Voir aussi zone rouge)

. la création d'accés de sécurité pour les batiments recevant du public et
les logements collectifs, en limitant au maximum I'encombrement de
I'écoulement,

. la mise hors d'eau du premier niveau utile destiné a I'habitation ou a
I'activité (au-dessus de la cote de référence) quand cela est techniquement
possible.

.La mise en place de schémas d’évacuation et de secours pour les logements
de type collectif et les batiments a caractére public.
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Extraits des futures cartes d'aléas transmis a la ville de Guichen Pont-Réan par la DDTM (janvier 2023)
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» Foncier public / privé
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fa SCI DU MOULIN ACn°11pt | ACn°581 0a59ca Commune de GUICHEN

N . | ACn®181pu| ACn°582 1alica Commune de GUICHEN
Bn°181 a

M. et Mme BLANCHARD

ACn°181pv | AC n°583 6a47ca M. et Mme BLANCHARD

Cour de Tennis

AC n°284pa | AC n°584 1
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18 SCI DUMOULIN | ¢ nepgaph | AC1°585 |  Oat7ca SCI DU MOULIN

ACn°395pc | ACn587 |  4aT7ca SCI DU MOULIN
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12 S0l DUMOULIN | ACn®39pd| ACns86 | 34a07ca SCI DU MOULIN

AC n°395pe | AC n°588 12a47ca Commune de GUICHEN

AC n°450pf | AC n°590 6a71ca Commune de GUICHEN

ACn®450pg | AC n°591 17al4ca SCI DU MOULIN

B n°450 appartenant | AC n°450ph| ACn°589 |  24a78ca SCI DU MOULIN
la SCI DU MOULIN

AC n°450pi | AC n°592 9a15ca Commune de GUICHEN

AC n®450pj | AC n°593 0ab52ca Commune de GUICHEN

AC n°450pk | AC n°594 17a29ca SCI DU MOULIN

AC n°455pl | AC n°595 10a18ca Commune de GUICHEN
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la SCI DUMOULIN | AC n°455pm| AC n°596 13a91ca SCI DU MOULIN
AC n°455pn | AC n°597 6a87ca SCI DU MOULIN
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Plan 1 1a 17/12/2019 Lever préalable
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Aucune recherche de servitudes apparentes ou non apparentes n'a été réalisée.
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» Projet initial de la commune de relier le parking du
moulin a celui de I'église
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llle &Vilaine

LE DEPARTEMENT

MICHEL COLLIN PAYSAGISTE-CONSEIL/CAU 35

FICHE-CONSEIL N°2022/21  Service(s) : CAU
Collectivités : Guichen
Sujet : Pont-Réan voie paysagere, ajustements

Cette fiche-conseil fait suite a la visite effectuée sur place le 5 septembre 2022, et aux échanges sur place.
Elle exprime et illustre les adaptations du programme portant sur le patrimoine des cl6tures magonnées et les
acces aux fonds de parcelles riveraines.

Il importe de rappeler que les éléments ci-aprés constituent une base programmatique, une approche de
faisabilité et de dimensionnement qui pourra alimenter une mission de maitrise d’ceuvre a confier a un duo
paysagiste/VRD.

Valoriser I’enchainement des espaces publics.

L’adaptation proposée porte sur le parvis a I'ouest de I'église, un lieu de qualité au chevet de I'édifice, sur lequel
donne également la fagade patrimoniale du presbytere. Un espace public situé a I'abri de la circulation peuty
accueillir des groupes, par exemple a la sortie des cérémonies. Il se prolonge par une séquence paysagere de
grand intérét, permettant de rejoindre les écoles et |a salle polyvalente.

Le schéma ne présente que quelques évolutions marginales, parmi lesquelles I’affirmation d’un parvis
« tranquille » au chevet de I'église.
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